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         บทที่ 1 

 

       บทน ำ 
 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 
 โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด์  เพชรเกษม 56 ตั้ งอยู่ เลข ท่ี  646 ถนนเพชรเกษม  
แขวงบางหวา้ เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 10160 เน้ือท่ี 13-3-12.3 ไร่ หรือ 22,049.20 ตารางเมตร  
เป็นอาคาร คสล. จ านวน 1 อาคาร 3 ทาวเวอร์ ประกอบด้วย ทาวเวอร์ A สูง 32 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน  
(ห้องเคร่ือง) ทาวเวอร์ B สูง 31 ชั้น และทาวเวอร์ C สูง 29 ชั้น และ 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) มีจ านวนห้อง
ชุดทั้งส้ิน 2,049 ห้อง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 2,047 ห้อง และหอ้งชุดพาณิชย ์2 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต ์
1,016 คัน และท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 32 คัน ท่ีจอดรถยนต์สาธารณะ 11 คัน และท่ีจอดรถขยะ 2 คัน  
พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ เช่น สระว่ายน ้ า และพื้นท่ีสีเขียว ทั้ งน้ียงัสามารถเลือกเดินทางด้วย
รถยนต์ส่วนตัว หรือระบบขนส่งมวลชน ทั้ งเรือโดยสาร รถไฟฟ้า MRT สถานีภาษีเจริญ อยู่ห่างจาก
โครงการประมาณ 50 เมตร โดยผูพ้กัอาศยัสามารถเดินเทา้ไปยงัโครงการไดส้ะดวก  และสามารถลดการใช้
รถยนตส่์วนตวัไดอี้กดว้ย 
 โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด์ เพชรเกษม 56 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์
เพชรเกษม 56 ซ่ึงได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยนิติบุคคลอาคารชุด  
ดังแสดงในภำคผนวก ก  ส านักงานตั้ งอยู่ เลขท่ี  646 ถนนเพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษี เจริญ 
กรุงเทพมหานคร 10160 ซ่ึงโครงการเข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบ ปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวน
ห้องพักตั้ งแต่ 80 ห้องขึ้ นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้ นไป ต้องจัดท ารายงาน 
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ 
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ทั้งน้ี โครงการไดรั้บความเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิ งแวดล้อม (สผ .) แล้วตามหนังสือ  
ท่ี ทส 1009.5/3806 ลงวนัท่ี 26 มีนาคม 2561 ดงัแสดงในภำคผนวก ข 
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นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด์ เพชรเกษม 56 จึงได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ บริษัท  
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียน ว -156 ดังแสดงในภำคผนวก ค  ซ่ึ งต่อไป น้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผู ้ตรวจวัด 
และวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมในช่วงเปิดด าเนินการ ตลอดจนเป็นผู ้จัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ  
ฉบับประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 (ช่วงเปิดด าเนินการ) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต 
(กรุงเทพมหานคร), ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และส านกังาน
เขตภาษีเจริญต่อไป 

ทั้ งน้ี โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครัด ซ่ึงคร้ังล่าสุดไดจ้ดัส่งเล่มรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ 
ฉบับประจ า เดือนมกราคม  - มิถุนายน  พ .ศ . 2568 (ช่วงเปิดด า เนินการ ) ต่อห น่วยงานอนุญาต 
(กรุงเทพมหานคร) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ง 
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร  

 1.2.1 ท่ีตั้งโครงกำร 

โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด์ เพชรเกษม 56 ตั้ งอยู่เลขท่ี 646 ถนนเพชรเกษม 
แขวงบางหวา้ เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด์ เพชรเกษม 56  
ดงัแสดงในรูปท่ี 1-1 เน้ือท่ี 13-3-12.3 ไร่ หรือ 22,049.20 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ ติดกบั คลองบางจาก มีเขตคลองกวา้ง 10.19-12.54 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพัก 
  อาศัย สูง 1 ชั้นคร่ึง เลขท่ี 105 และบริษัท คาร์มาร์ท จ ากัด (มหาชน)  
  สูง 4 ชั้น เลขท่ี 81-81/1 

ทิศใต ้ ติดกบั บริษทั เมลโรส พลาซ่า จ ากัด สูง 4 ชั้น เลขท่ี 29/9 และบ้านพักอาศัย  
  สูง 2 ชั้น เลขท่ี 23 และพื้นท่ีว่าง และถนนเพชรเกษม กวา้ง 40 เมตร  
  ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย ์สูง 5 ชั้น 3 คูหา เลขท่ี 23/18-20 และป๊ัมน ้ ามนั  
  บางจาก  และอาคารพาณิชย์ สู ง  4 ชั้ น  เลข ท่ี  633 - 635 และ  631  
  และศูนยก์ารคา้ซีคอนบางแค สูง 5 ชั้น เลขท่ี 607 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนซอยเพชรเกษม 56 กว้าง 5.06-5.63 เมตร และบ้านพักอาศัย 
  และร้านค้า สูง 1 ชั้ น ก่อสร้างเป็นอาคารชั่วคราว ยงัไม่มีบ้านเลขท่ี  
  และบ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้ น  เลขท่ี  21/9 และ 21/10 และถนนซอย 
  เพชรเกษม 56 แยก 7 กว้างประมาณ  3 เมตร และทางเดิน  คสล.  
  กว้างประมาณ 1 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้ น เลขท่ี 2/8  
  และพื้นท่ีว่างมีวชัพืชขึ้ นปกคลุม และบ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้น เลขท่ี   
  12/1, 30, 28, 32, 34 แ ล ะบ้ าน พั ก อ าศั ย  สู ง  1-2 ชั้ น  เล ข ท่ี  22/1  
  และบา้นพกั อาศยั สูง 1 ชั้น เลขท่ี 61 และอาคารพาณิชย ์สูง 4 ชั้น 2 คูหา   
  เลขท่ี 642 และอาคาร สูง 3 ชั้ น และบ้านพักอาศัย สูง 2 ชั้ น เลขท่ี 2  
  และ 4 และทาวน์เฮ้าส์ สูง 2-3 ชั้น 11 หลงั เลขท่ี 98/105-115 และซอย 
  เพชรเกษม 56 แยก 2 กว้างประมาณ 5 เมตร และซอยเพชรเกษม 56  
  แยก 4 กวา้งประมาณ 3 เมตร และบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น เลขท่ี 28, 30   
  และบา้นพกัอาศยั สูง 1 ชั้น เลขท่ี 21/28, 34 และ 21/73  

              ทิศตะวนัตก     ติดกบั คลองยายเพียร มีเขตคลองกว้าง 6.70-7.30 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพัก  
    อาศัย สูง 2 ชั้ น เลขท่ี 668/1 และพื้นท่ีว่างของบริษัท ศุภาลัย จ ากัด  
    (มหาชน) และอาคารส านักงานขายและพื้นท่ีจอดรถยนต์ของโครงการ  
    Supalai Veranda Phasi Charoen Station สูง 1 ชั้น 
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รูปท่ี 1-1 แผนท่ีตั้งโครงกำร 
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 1.2.2 กำรคมนำคมบริเวณพื้นท่ีโครงกำร 

1) เส้นทำงเข้ำ - ออกโครงกำร มีรายละเอียดของเส้นทางและต าแหน่งทางเข้า - ออกโครงการ  

ดงัแสดงในรูปท่ี 1-2 ดงัน้ี 

1.1 เส้นทำงเพ่ือเข้ำโครงกำร การเดินทางเขา้สู้พื้นท่ีโครงการสามารถเขา้ได ้ดงัน้ี 

- การเดินรถจากถนนเพชรเกษม มุ่งทิศตะวนัตก จากแยกสถานีรถไฟฟ้าสถานีบางหวา้  

ใหต้รงผ่าน หนา้ซีคอนสแควร์ บางแค ตรงมาประมาณ 3.2 กิโลเมตร แลว้กลบัรถบริเวณซอยเพชรเกษม 60 

แลว้ตรงไปประมาณ 500 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

- การเดินรถจากถนนเพชรเกษม มุงทิศตะวนัออก จากแยกเดอะมอลล์บางแค ให้ตรงมา

ประมาณ 2.7 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้โครงได ้

- การเดินรถจากถนนราชพฤกษ ์มุ่งทิศใต ้ให้เล้ียวขวาท่ีแยกสถานีรถไฟฟ้าสถานีบางหวา้ 

เข้าสู้ถนนเพชรเกษมจากนั้ นให้ตรงผ่านหน้าซีคอนสแควร์ บางแค ตรงมาประมาณ 3.2 กิโลเมตร  

แลว้กลบัรถบริเวณซอยเพชรเกษม 60 แลว้ตรงไปประมาณ 500 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

- การเดินรถจากถนนราชพฤกษ์ มุงทิศเหนือ ให้เล้ียวซ้ายท่ีแยกสถานีรถไฟฟ้าสถานี 

บางหวา้เขา้สู่ถนนเพชรเกษมจากนั้นให้ตรงผ่านหน้าซีคอนสแควร์ บางแค ตรงมาประมาณ 3.2 กิโลเมตร 

แลว้กลบัรถบริเวณซอยเพชรเกษม 60 แลว้ตรงไปประมาณ 500 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

- การเดินรถจากถนนพุทธมณฑลสาย 1 มุ่งทิศใต ้ให้ตรงมาถึงแยกถนนพุทธมณฑลสาย 1 

ตดักับเพชรเกษม จากนั้นเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพชรเกษมแลว้ตรงไปประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้าย 

เขา้โครงการ 

- การเดินรถจากถนนกาญจนาภิเษก มุ่งทิศเหนือ ให้ตรงมาบนถนนกาญจนาภิเษก  

จนถึงแยกเดอะมอลล์ บางแค จากนั้ นให้เล้ียวขวาเข้าสู่ถนนเพชรเกษม จากนั้ นให้ตรงไปประมาณ  

3.2 กิโลเมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 

- การเดินรถจากถนนกาญจนาภิเษก มุ่งทิศใต ้ให้ตรงมาบนถนนกาญจนาภิเษกจนถึงแยก

เดอะมอลล์บางแค จากนั้นให้เล้ียวซ้ายเข้าสู่ถนนเพชรเกษม จากนั้นให้ตรงไปประมาณ 3.2 กิโลเมตร  

แลว้เล้ียวซา้ยเขา้โครงการ 
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 1.2 เส้นทำงเพ่ือออกโครงกำร การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการสามารถออกได ้ดงัน้ี 

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศเหนือ โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพชรเกษม 

แลว้ตรงมาประมาณ 2.5 กิโลเมตร ให้เล้ียวซ้ายเขา้สู้ถนนราชพฤกษ์ ท่ีแยกสถานีรถไฟฟ้าสถานีบางหวา้ 

เพื่อมุ่งไปยงัทิศเหนือได ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศเหนือ โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพชรเกษม 

แลว้ตรงมาประมาณ 2 กิโลเมตร ให้กลบัรถบริเวณซอยเพชรเกษม 42 จากนั้นให้ไปประมาณ 2.5 กิโลเมตร 

แลว้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนพุทธมณฑลสาย 1 เพื่อมุ่งไปยงัทิศเหนือได ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศเหนือ โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู้ถนนเพชรเกษม 

แลว้ตรงมาประมาณ 2 กิโลเมตร ให้กลบัรถบริเวณซอยเพชรเกษม 42 จากนั้นให้ไปประมาณ 5 กิโลเมตร 

จากนั้นกลบัรถท่ีเดอะมอลลบ์างแค จากนั้นใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนกาญจนาภิเษก เพื่อมุ่งไปยงัทิศเหนือได ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศเหนือ โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพชรเกษม 

แลว้ตรงมาประมาณ 2 กิโลเมตร ให้กลบัรถบริเวณซอยเพชรเกษม 42 จากนั้นให้ไปประมาณ 5 กิโลเมตร 

จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกเดอะมอลล์บางแค เขา้สู่ทางขนานถนนกาญจนาภิเษกตรงไปประมาณ 1 กิโลเมตร

จากนั้นกลบัรถ เพื่อมุ่งไปยงัทิศเหนือได ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศใต ้โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพชรเกษม 

แลว้ตรงมาประมาณ 2.5 กิโลเมตร ให้เล้ียวขวาเขา้สู่ถนนราชพฤกษ์ ท่ีแยกสถานีรถไฟฟ้าสถานีบางหวา้ 

เพื่อมุ่งไปยงัทิศใต ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศใต ้โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพชรเกษม 

แลว้ตรงมาประมาณ 2 กิโลเมตร ให้กลบัรถบริเวณซอยเพชรเกษม 42 จากนั้นให้ไปประมาณ 5 กิโลเมตร 

จากนั้นใหเ้ล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนกาญจนาภิเษก เพื่อมุ่งไปยงัทิศใตไ้ด ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศตะวนัออก โดยการเล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนเพชร

เกษม เพื่อมุ่งไปยงัทิศตะวนัออกได ้

- การเดินทางออกจากโครงการไปยังทิศตะวันตก โดยการเล้ียวซ้ าย เข้า สู่ 

ถนนเพชรเกษม ตรงมาประมาณ 2 กิโลเมตร จากนั้ นให้กลับรถบริเวณซอยเกษม 42 เพื่อมุ่งไปยัง 

ทิศตะวนัออกได ้
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 2. ระบบคมนำคมขนส่งสำธำรณะรอบพื้นท่ีโครงกำร 

2.1 ระบบขนส่งมวลชน  (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ , ขสมก.) มีรถโดยสารประจ าทาง

ใหบ้ริการผา่นบริเวณถนนเพชรเกษม ทั้งหมดจ านวน 27 สาย มีรายละเอียด ดงัน้ี 

ล ำดับ สำยรถโดยสำรประจ ำทำง ต้นทำง ปลำยทำง ช่วงเวลำให้บริกำร 
1 7 สมุทรสาคร หวัล าโพง 05:00 - 22:00 น. 
2 7 คลองขวาง หวัล าโพง รถบริการตลอดคืน 
3 7 ก. พุทธมณฑลสาย 2 พาหุรัด 04:45 - 21:30 น. 
4 7 ก. ถนนพระราม 2 หวัล าโพง 03:00 - 22:00 น. 
5 33 ตดัช่วงปทุมธานี ท่าน ้าบางโพ - 
6 80 วดัศรีนวลธรรมวิมล สนามหลวง 05:00 - 22:00 น. 
7 81 สะพานพระป่ินเกลา้ พุทธมณฑลสาย (หมูบ่า้นกลาโหม) 05:00 - 22:00 น. 
8 84 ออ้มใหญ่ สถานีรถไฟวงเวียนใหญ ่ 05:00 - 22:00 น. 
9 84 ก. หมู่บา้นเอื้ออาทรศาลายา วงเวียนใหญ่ 05:00 - 22:00 น. 
10 84 ก. หมู่บา้นเอื้ออาทรศาลายา วงเวียนใหญ่ 05:00 - 23:00 น. 
11 91 ก. วิทยาลยักรุงเทพธนบรีุ เขตบางกอกใหญ่ 05:00 - 22:00 น. 
12 101 พุทธมณฑลสาย 2 ตลาดโพธ์ิทอง 05:00 - 23:00 น. 
13 146 วงกลมบางแค ถนนวงแหวนรอบนอก 05:00 - 23:00 น. 
14 147 วงกลมดาวคะนอง ถนนวงแหวนรอบนอก 05:00 - 23:00 น. 
15 157 ออ้มใหญ่ - พรานนก สถานีขนส่ง (จตุจกัร) 05:00 - 22:00 น. 
16 157 ออ้มใหญ่ อู่หมอชิต 2 05:00 - 22:00 น. 
17 163 ช่วงพระราม 9 - สะพานกรุงเทพ อู่พุทธมณฑลสาย 4 05:00 - 23:00 น. 
18 165 พุทธมณฑลสาย 2 - ศาลาธรรมสพน ์ บางกอกใหญ ่ 05:00 - 22:00 น. 
19 169 วงกลมบางขนุเทียน - ป่ินเกลา้ วงเวียน 05:00 - 22:00 น. 
20 171 บางขนุเทียน หมู่บา้นนกักีฬา 05:00 - 22:00 น. 
21 174 แฮปป้ีแลนด ์- ถ.กาญจนาภิเษก พุทธมณฑลสาย 4 05:00 - 21:00 น. 
22 189 กระทุ่มแบน เขตบางกอกใหญ่ 05:00 - 22:00 น. 
23 509 พุทธมณฑลสาย 2 สถานีขนส่ง (จตุจกัร) 05:00 - 22:00 น. 
24 ต. 6 ห้างฟิวเจอร์พาร์คบางแค การเคหะชุมชนธนบุรี 05:00 - 22:00 น. 
25 ต. 77 ห้างเดอะมอลลบ์างแค หมู่บา้นบวัทอง - 
26 ปอ. 84 วดัไร่ขิง สถานีรถไฟฟ้าวงเวียนใหญ ่ 05:00 - 23:00 น. 
27 ปอ. 84 สามพราน สถานีรถไฟฟ้ากรุงธนบบุรี 05:00 - 22:00 น. 

 

ท่ีมา : องคก์ารขนส่งมวลชนกรุงเทพ (ขสมก.) 
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2.2 ระบบรถไฟฟ้ำมหำนคร สำยเฉลมิรัชมงคล (MRT) ช่วงหัวล ำโพง - บำงแค  

มีระยะทางประมาณ 14 กิโลเมตร เป็นโครงสร้างทางว่ิงอุโมงค์ คู่รางเด่ียว ในช่วงหัวล าโพง- 
ท่าพระ ระยะทาง 5 กิโลเมตร มีสถานีใตดิ้น จ านวน 4 สถานี และทางว่ิงยกระดับในช่วงท่าพระ-บางแค 
ระยะทาง 9 กิโลเมตร มีสถานียกระดบั จ านวน 7 สถานี โดยเส้นทางเร่ิมจากสถานีหัวล าโพงเป็นเส้นทาง 
ใต้ดินตามแนวถนนพระรามท่ี 4 เข้าสู่ถนนเจริญกรุง ผ่านวดัมังกรกมลาวาสผ่านวงับูรพา เล้ียวซ้ายเข้า 
ถนนสนามไชยลอดใตแ้ม่น ้ าเจ้าพระยาท่ีปากคลองตลาด ลอดใตค้ลองบางกอกใหญ่เขา้สู่ถนนอิสรภาพ 
แลว้เปล่ียนเป็นโครงสร้างทางว่ิงยกระดบั มีลกัษณะเป็นทางว่ิงรางคู่บนเสาตอม่อ บริเวณบนเกาะกลางถนน
เขา้สู่ส่ีแยกท่าพระ ซ่ึงจะมีสถานีร่วมกบัโครงการรถไฟฟ้าสายสีน ้ าเงิน ช่วงบางซ่ือ-ท่าพระ แลว้ว่ิงไปตาม
ถนนเพชรเกษม ผา่นบางไผ ่บางหวา้ ภาษีเจริญ บางแค ส้ินสุดท่ีวงแหวนรอบนอกถนนกาญจนาภิเษก 

 2.3 กำรคมนำคมทำงน ้ำท่ีอยู่ใกล้เคียงกบัพื้นท่ีโครงกำร  

พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ใกล้กับคลองภาษีเจริญ มีการเปิดเดินเรือในเส้นทางน้ี ส าหรับเส้นทาง 
ในคลองภาษีเจริญ ประกอบดว้ย 18 ท่าเรือ ไดแ้ก่ ท่าเรือเจริญพาสน์ ท่าเรือเนาวจ าเนียร ท่าเรือรัชดาภิเษก 
ท่าเรือประตูน ้ าภาษีเจริญ ท่าเรืออู่รถเมลส์าย 9 ท่าเรือประชารัฐ ท่าเรือสะพานตากสิน-เพชรเกษม ท่าเรือวดั
อ่างแกว้ ท่าเรือเพชรเกษม 31 ท่าเรือวดัรางบวั ท่าเรือเพชรเกษม 35 ท่าเรือเพชรเกษม 37 ท่าเรือเพชรเกษม 
39 ท่าเรือวดันิมมานรดี ท่าเรือเกษตร-บางแค ท่าเรือสะพานกาญจนาภิเษก ท่าเรือวดัม่วง และท่าเรือ  
เพชรเกษม 69 
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รูปท่ี 1-2 แผนท่ีกำรเดินทำงเข้ำออกพื้นท่ีโครงกำร 
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รูปท่ี 1-2 (ต่อ) แผนท่ีกำรเดินทำงเข้ำออกพื้นท่ีโครงกำร



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์เพชรเกษม 56 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์เพชรเกษม 56   

 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                       1-11 
 

1.3 ประเภท ขนำด และรูปแบบของโครงกำร 

1.3.1 ประเภท และขนำดของโครงกำร 

 โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด์ เพชรเกษม 56 เป็นอาคารชุดพักอาศัย ซ่ึงจัดเป็นอาคารสูง  
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ จ านวน 1 อาคาร 3 ทาวเวอร์ ประกอบด้วยทาวเวอร์ A สูง 32 ชั้น และ 1 ชั้น 
ใต้ดิน (ห้องเคร่ือง) ทาวเวอร์ B สูง 31 ชั้ น และทาวเวอร์ C สูง 29 ชั้ น และ 1 ชั้ นใต้ดิน (ห้องเคร่ือง)  
มีจ านวนห้องชุดทั้ งส้ิน 2,049 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศยั 2,047 ห้อง และห้องชุดพาณิชย ์2 ห้อง 
พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก และบริการ เช่น ห้องออกก าลงักาย ห้องสันทนาการ สระว่ายน ้ า สวนหย่อม  
ท่ีจอดรถยนต์ 1,016 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน 22 คนั และท่ีจอดรถยนต์สาธารณะ 11 คนั และท่ีจอดรถขยะ  
2 คนั มีรายละเอียดขนาดดงัต่อไปน้ี 

 1. ทำวเวอร์ A มีความสูง 32 ชั้น และ 1 ชั้นใตดิ้น (ห้องเคร่ือง) มีห้องชุด 573 ห้อง โดยเป็นห้องชุดพกั

อาศยั 571 หอ้ง และหอ้งชุดเพื่อพาณิชย ์2 หอ้ง 

    - หอ้งพกัอาศยั ขนาด < 35 ตารางเมตร  จ านวน 415 หอ้ง 

    - หอ้งพกัอาศยั ขนาด > 35 ตารางเมตร  จ านวน 156 หอ้ง 

    - หอ้งชุดพาณิชย ์ขนาด 126.73 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง 

    - หอ้งชุดพาณิชย ์ขนาด 57.63 ตารางเมตร จ านวน 1 หอ้ง 

 2. ทำวเวอร์ B มีความสูง 31 ชั้น มีหอ้งชุดพกัอาศยั 727 ดงัน้ี 

    - หอ้งพกัอาศยั ขนาด < 35 ตารางเมตร  จ านวน 572 หอ้ง 

    - หอ้งพกัอาศยั ขนาด > 35 ตารางเมตร  จ านวน  155 หอ้ง 

 3. ทำวเวอร์ C มีความสูง 29 ชั้น และ 1 ชั้นใตดิ้น (หอ้งเคร่ือง) มีหอ้งชุดพกัอาศยั 749 หอ้ง ดงัน้ี 

    - หอ้งพกัอาศยั ขนาด < 35 ตารางเมตร  จ านวน 599 หอ้ง 

    - หอ้งพกัอาศยั ขนาด > 35 ตารางเมตร  จ านวน 150 หอ้ง 
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1.3.2 กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของอำคำร 

กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยั และการพกัผ่อนเป็นหลกั พร้อมส่ิง
อ านวยความสะดวก และบริการท่ีมุ่งเน้นส าหรับการใช้ชีวิตสมนัใหม่ มีขนาดพื้นท่ีใช้สอยรวมของอาคาร
โครงการ เท่ากบั 132,263.0 ตารางเมตร ซ่ึงมีรายละเอียดดงัแสดงในตำรำงท่ี 1-1 

ตำรำงท่ี 1-1 ขนาดพื้นท่ีใชส้อยและกิจกรรมการใชส้อยประโยชน์อาคาร 
ช้ันท่ี กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร ขนำดพ้ืนท่ีใช้สอย (ตร.ม.) 

ช้ันใต้ดิน ทำวเวอร์A ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า 
ทำวเวอร์ B - 
ทำวเวอร์ C ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า 

154.0 

ช้ันท่ี 1 ท่ีจอดรถยนต์ 254 คัน (เป็นพ้ืนท่ีขายส าหรับเป็นท่ีจอดรถทาวเวอร์ A จ านวน 37 คนั ทาวเวอร์ B 
จ านวน 40 คนั และทาวเวอร์ C จ านวน 46 คนั) ท่ีจอดรถยนต์ 22 คนั ท่ีจอดรถขยะ 2 คนั ท่ีกลบัรถ 
ห้องสันทนาการ ถนน และพ้ืนท่ีจดัสวน และบ่อน ้า 
ทำวเวอร์ A โถงตอ้นรับ ส่วนพกัคอย เฉลียงพกัผอ่น ห้องชุดเพื่อพาณิชย ์2 ห้อง ส านักงานนิติบุคคล 
ขนาด 165 ตร.ม. ห้องพัสดุ ห้องท างาน ห้องเจ้าหน้าท่ีอาคาร ห้องผูจ้ ัดการอาคาร ห้องแม่บ้าน  
ห้องช่าง ห้องควบคุม ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องเตรียมอาหาร ห้องเก็บของ ห้องพกัผ่อน ห้องจดหมาย 
โถงลิฟท์ดบัเพลิง ลิฟท์ดบัเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร ลิฟท์โดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
บนัไดลงสู้ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า 
ทำวเวอร์ B โถงต้อนรับ เฉลียงพักผ่อน ห้องสันทนาการ ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องพักขยะรวม  
ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องจดหมาย โถงลิฟท์ดับเพลิง ลิฟท์ดับเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร  
ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไหนีไฟ 
ทำวเวอร์ C โถงต้อนรับ เฉลียงพกัผ่อน ห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ห้องจดหมาย ห้องน ้ าส่วนกลาง  
ห้องเก็บของ ห้องพกัขยะรวม โถงลิฟท์ดบัเพลิง ลิฟท์ดับเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร บนัไดหลัก  
และบนัไดหนีไฟ บนัไดลงสู่ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า และบนัไดข้ึนลงพ้ืนท่ีจดัสวน 

9,782.0 
 

ช้ันท่ี 2 ท่ีจอดรถยนต์ 257 คัน (เป็นพ้ืนท่ีขายส าหรับเป็นท่ีจอดรถทาวเวอร์ A จ านวน 43 คนั ทาวเวอร์ B 
จ านวน 38 คัน และทาวเวอร์ C จ านวน 29 คัน) ท่ีกลับรถ ห้องสันทนาการ ห้องเก็บของ ห้องน ้ า 
ส่วนลาง โถงลิฟท์ดับเพลิง ลิฟท์ดับเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร ลิฟท์โดยสาร บันไดหลัก  
และบนัไหนีไฟ และบนัไดข้ึนลงพ้ืนท่ีจดัสวน 

7,424.0 

ช้ันท่ี 3 ท่ีจอดรถยนต์ 266 คนั ท่ีกลับรถ ห้องเก็บของ ห้องน ้ าส่วนกลาง โถงลิฟท์ดับเพลิง ลิฟท์ดับเพลิง  
และโถงลิฟท์โดยสาร ลิฟท์โดยสาร บันไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีจดัสวน และบันไดข้ึนลง
พ้ืนท่ีจดัสวน 

8,421.0 

ช้ันท่ี 4 ท่ีจอดรถยนต์ 202 คัน ท่ีกลับรถ ห้องเก็บของ ห้องน ้ าส่วนกลาง ห้องออกก าลังกาย ห้องซาวน่า  
ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ห้อง MDB ห้องเคร่ืองป๊ัม Surge tank โถงลิฟท์ดบัเพลิง ลิฟท์ดบัเพลิง และโถง
ลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ พ้ืนท่ีจดัสวน และบนัไดข้ึนลงพ้ืนท่ีจดัสวน 

6,217.0 

ช้ันท่ี 5 ท่ีจอดรถยนต ์37 คนั ท่ีกลบัรถ ห้องป๊ัม สระว่ายน ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้อง MDB โถงลิฟท์ดบัเพลิง 
ลิฟท์ดับเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร ลิฟท์โดยสาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ พ้ืนท่ีจัดสวน  
และบนัไดข้ึนลงพ้ืนท่ีจดัสวน 
ทำวเวอร์ C ห้องชุดพกัอาศยั 29 ห้อง ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE 

4,027.0 
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ตำรำงท่ี 1-1 (ต่อ) ขนาดพื้นท่ีใชส้อยและกิจกรรมการใชส้อยประโยชน์อาคาร 

ช้ันท่ี กิจกรรมกำรใช้สอยประโยชน์อำคำร ขนำดพ้ืนท่ีใช้สอย (ตร.ม.) 

ช้ันท่ี 6 พ้ืนท่ีจดัสวน และสระว่ายน ้า 
ทำวเวอร์ A ห้องชุดพกัอาศยั 21 ห้อง ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟทด์บัเพลิง ลิฟทด์บัเพลิง 
และโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ B ห้องชุดพกัอาศยั 27 ห้อง ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟท์ดบัเพลิง ลิฟทด์บัเพลิง 
และโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ C ห้องชุดพกัอาศ ย 30 ห้อง ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟทด์บัเพลิง ลิฟทด์บัเพลิง 
และโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

5,936.0 

ช้ันท่ี 7 - 29 ทำวเวอร์ A ห้องชุดพกัอาศยั 22 ห้อง/ชั้น (รวม 506 ห้อง) ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟท์
ดบัเพลิง ลิฟทด์บัเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ B  ห้องชุดพกัอาศยั 28 ห้อง/ชั้น (รวม 644 ห้อง)  ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟท์
ดบัเพลิง ลิฟทด์บัเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ C  ห้องชุดพกัอาศ ย 30 ห้อง/ชั้น (รวม 690 ห้อง)  ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟท์
ดบัเพลิง ลิฟทด์บัเพลิง และโถงลิฟท์โดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

3,672.0/ชั้น 
(รวมเป็น 84,456.0) 

ช้ันท่ี 30 ทำวเวอร์ A  ห้องชุดพกัอาศยั 22  ห้อง ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟทด์บัเพลิง  
ลิฟทด์บัเพลิง และโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ B  ห้องชุดพกัอาศยั 28 ห้อง ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟทด์บัเพลิง  
ลิฟทด์บัเพลิง และโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ C  พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องเคร่ืองลิฟท ์ ทางเดิน บนัไดหลกั  
และบนัไดหนีไฟ 

2,572.0 

ช้ันท่ี 31 ทำวเวอร์ A ห้องชุดพกัอาศยั 22  ห้อง ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟทด์บัเพลิง  
ลิฟทด์บัเพลิง และโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ B  ห้องชุดพกัอาศยั 28 ห้อง ห้องขยะ ห้อง San ห้อง EE โถงลิฟทด์บัเพลิง  
ลิฟทด์บัเพลิง และโถงลิฟทโ์ดยสาร ลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ C  ห้องเคร่ืองลิฟท ์บนัได 

2,342.0 

ช้ันท่ี 32 ทำวเวอร์ A ห้องสันทนาการ ห้องเคร่ืองลิฟท ์ ห้องเคร่ืองป๊ัม พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศทางเดิน  
โถงลิฟทด์บัเพลิง ลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 
ทำวเวอร์ B  ห้องเคร่ืองลิฟท์ ห้องเคร่ืองป๊ัม พ้ืนท่ีหนีไฟทางอากาศ ทางเดิน โถงลิฟทด์บัเพลิง 
ลิฟทด์บัเพลิง บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

626.0 

ช้ัน 
ห้องเคร่ือง 

ทำวเวอร์ A  ห้องสันทนาการ ห้องเคร่ืองลิฟท์ บนัได 
ทำวเวอร์ B  ห้องเคร่ืองลิฟท์ บนัได 

259.0 

รวมพ้ืนท่ีใช้สอยของอำคำรโครงกำรท้ังหมด 132,263.0 
 

ท่ีมา: บริษทั นายารา เพชรเกษม จ ากดั 
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1.4 กำรใช้น ้ำ 

โครงการจะมีปริมาณการใช้น ้ าประมาณ 1,463.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั คิดเป็นปริมาณการใช้น ้ า 
เฉล่ีย 60.97 ลูกบาศก/์ชัว่โมง โดยไดรั้บการบริการประปาจากการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ ซ่ึงปริมาณ
น ้าใชมี้ความเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัภายในพื้นท่ีโครงการในช่วงเปิดด าเนินการ 

โครงการจัดให้มีถังเก็บน ้ าส ารองใต้ดินส าหรับการอุปโภค และบริโภค และส ารองดับเพลิง  
จ านวน 6 ถงั  และถงัเก็บน ้ าดาดฟ้า จ านวน 6 ถงั ซ่ึงสามารถส ารองน ้ าใช้ส าหรับอุปโภค และบริโภคไดน้าน  
1 วนั มีการควบคุมและตั้งเวลาการเปิดวาล์วน ้ าประปาของโครงการ เพื่อรับน ้ าจากการประปานครหลวง 
ในช่วงเวลา 24.00 - 04.00 น. ของทุกวนั เพื่อลดการใช้น ้ าจากท่อน ้ าประปาในช่วงท่ีมีการใช้น ้ าสูงสุดของ
ประชาชน 

 
1.5 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวม 

 1. ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวมโครงกำร 

 โครงการใช้ ระบบบ าบัดน ้ า เสี ยรวมชนิ ด เติมอาก าศ  แบบ  Activated Sludge จ านวน  3 ชุ ด  
รองรับน ้ าเสียจากห้องน ้า การอาบ ซักลา้ง ท าครัวของหอ้งชุดพกัอาศยัและห้องพกัขยะในอาคาร มีรายละเอียด
ของถงับ าบดัน ้าเสีย ดงัน้ี 

  - ระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย ชุดท่ี  1 รองรับน ้ าเสียจากอาคารทาวเวอร์ A เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม 
ชนิดเติมอากาศ แบบ  Activated Sludge อยู่ใต้ดินบริเวณใต้ถนนภายในโครงการด้านทิศใต้ของอาคาร 
ทาวเวอร์ B 
  - ระบบบ ำบัดน ้ ำเสีย ชุดท่ี 2 รองรับน ้ าเสียจากอาคารทาวเวอร์ B  เป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม 
ชนิดเติมอากาศ แบบ Activated Sludge อยู่ใตดิ้นบริเวณใตถ้นนภายในโครงการดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร
ทาวเวอร์ B 
 - ระบบบ ำบัดน ้ำเสีย ชุดท่ี 3 รองรับน ้ าเสียจากอาคารทาวเวอร์ C เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมชนิดเติม
อากาศ แบบ Activated Sludge อยูใ่ตดิ้นบริเวณใตถ้นนภายในโครงการดา้นทิศตะวนัตกของอาคารทาวเวอร์  

 2. กำรก ำจัดก๊ำซมีเทนระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวมของโครงกำร 

 ก๊าซมีเทนในระบบบ าบัดน ้ าเสียจะเกิดขึ้นบริเวณบ่อดักไขมนั และบ่อเกรอะ โดยโครงการได้ติดตั้ง
ระบบเคร่ืองกรองก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียภายในพื้นท่ีโครงการเรียบร้อยแลว้ 
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 3. กำรก ำจัดละอองน ้ำเสีย (AEROSOL) 

 ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการเป็นบ่อบ าบัดน ้ าเสียคอนกรีตเสริมเหล็ก แบบเติมอากาศ  
จ านวน 3 ชุด โดยมีเพียงส่วนน้อยท่ีอยู่เหนือผิวดิน คือ ส่วนฝาบ่อ และส่วนระบายอากาศ โดยระบบบ าบัด  
น ้ าเสียรวมมีระบบปิดมิดชิด เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุจากการตกหล่น ดงันั้นในส่วนละอองน ้ าเสีย และกล่ินเหม็น
จากการบ าบดัจะส่งผลกระทบในระดบัน้อยมาก โดยโครงการไดติ้ดตั้งระบบเคร่ืองกรองก าจดัละอองน ้ าเสีย 
ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสียภายในพื้นท่ีโครงการเรียบร้อยแลว้ 
 
1.6 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

 1. ผลกระทบต่อกำรระบำยน ้ำของชุมชน และป้องกนัน ้ำท่วม 

 พื้นท่ีตั้งของโครงการไม่ไดต้ั้งอยู่ในบริเวณจุดอ่อนน ้ าท่วมขงัของกรุงเทพมหานคร และการระบายน ้ า
บริเวณพื้นท่ีโครงการและใกล้เคียงจะระบายลงสู่คลองยายเพียร และคลองภาษีเจริญ เพื่อช่วยระบายน ้ า 
ก่อนไหลเขา้สู่คลองบางกอกใหญ่และแม่น ้าเจา้พระยาต่อไป 

 2. กำรออกแบบระบบน ้ำของโครงกำร 

 ระบบระบายน ้ าภายในโครงการ ออกแบบเป็นระบบแบบท่อรวม คือ รองรับน ้ าฝน และน ้ าทิ้ง 

ท่ีผา่นการบ าบดัน ้าเสียรวม  

 3. กำรจัดกำรและควบคุมกำรระบำยน ้ำ 

 โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ านวน 3 บ่อ เพื่อหน่วงน ้ าฝนส่วนเกินก่อนระบายออกสู่ภายนอก
โครงการ และติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ า Submersible Pump จ านวน 2 ชุด/บ่อ (ท างาน 1 ชุด ส ารอง 1 ชุด) โดยบ่อ
หน่วงน ้ าท่ี 1 จะไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง ลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนนเพชรเกษม ด้านหน้า
โครงการ และบ่อหน่วงน ้ าท่ี  2 ไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้ าท่ี  2 ลงสู่คลองยายเพียร ด้านทิศตะวันตก 
ของโครงการ และบ่อหน่วงน ้ าท่ี 3 ไหลผ่านบ่อตรวจคุณภาพน ้ าท่ี 3 ลงสู่คลองภาษีเจริญจากด้านทิศเหนือ 
ของโครงการ 

 
 
  

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์เพชรเกษม 56 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์เพชรเกษม 56   

 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                       1-16 
 

1.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 

1. ปริมำณขยะมูลฝอยภำยในโครงกำร ไดแ้ก่ ขยะเปียก, ขยะแห้งท่ีสามารถขายได้, ขยะแห้งทัว่ไปท่ี
ไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ใหม่ได ้และขยะอนัตราย 

2. ควำมเพยีงพอของภำชนะรองรับขยะ 

  2.1 ถงัรองรับขยะ และหอ้งพกัขยะแต่ละชั้น 

  - ชั้นท่ี 1 จดัให้มีห้องพกัขยะรวม 2 แห่ง คือ บริเวณทาวเวอร์ B และทาวเวอร์ C แต่ละแห่ง 
ประกอบด้วย 2 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะแห้งทั่วไป-ขยะรีไซเคิล จ านวน 1 ห้อง  
และห้องพกัขยะอนัตราย จ านวน 1 ห้อง และบริเวณโถงลิฟท์โดยสาร และห้องน ้ าส่วนกลาง จดัให้มีถงัขยะ 
ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถัง/แห่ง รองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว) ขยะแห้งทั่วไป (ถังสีน ้ าเงิน) ขยะรีไซเคิล  
(ถงัสีเหลือง) และขยะอนัตราย (ถงัสีเทาฝาส้ม) 
  - ชั้ นจอดรถยนต์  จัดให้ มีถังขยะ ขนาด 30 ลิตร จ านวน 4 ถัง /แห่ง รองรับขยะเปียก  
(ถงัสีเขียว) ขยะแห้งทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) ขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) และขยะอนัตราย (ถงัสีเทาฝาส้ม) บริเวณ
โถงลิฟทโ์ดยสาร และหอ้งน ้าส่วนกลาง 
  - ชั้นพกัอาศยั จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น 1 แห่ง/ทาวเวอร์ บริเวณข้างโถงลิฟท์ดับเพลิง 
ภายในห้องพักขยะแต่ละแห่ง จัดให้มีถังขยะ ขนาด 100 ลิตร จ านวน 4 ถัง รองรับขยะเปียก (ถังสีเขียว)  
ขยะแห้งทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) ขยะรีไซเคิล (ถงัสีเหลือง) พร้อมรองรับดว้ยถุงสีด า และขยะอนัตราย (ถงัสีเทาฝา
ส้ม) พร้อมรองรับดว้ยถุงสีแดง 

  2.2 ท่ีพกัขยะรวม ขยะท่ีเก็บไดจ้ากห้องพกัขยะประจ าชั้นจะขนยา้ยไปเก็บยงัห้องพกัขยะรวม
ของโครงการ บริเวณชั้นล่าง จ านวน 2 แห่ง บริเวณทาวเวอร์ B และทาวเวอร์ C แบ่งออกเป็น 2 หอ้ง ดงัน้ี 
  1. หอ้งพกัขยะแหง้-ขยะรีไซเคิล และขยะเปียก 
   1.1 ส่วนพกัขยะแห้ง-รีไซเคิล จดัเก็บขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และขยะแห้ง
ทัว่ไปรวบรวมใส่ถุงสีด า 
   1.2 หอ้งพกัขยะอนัตราย จดัเก็บขยะอนัตรายรวบรวมใส่ถุงสีแดง 

 3. กำรจัดเก็บขยะภำยในโครงกำร การเก็บรวบรวมขยะภายในโครงการ จดัให้มีแม่บา้นเก็บรวบรวม 
และคดัแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งลงทางลิฟท์ดบัเพลิงในช่วงเวลา 12.00 น. ไปแลว้ เพื่อหลีกเล่ียงการกีดขวาง
ทาง เดินขณ ะเก็บ ขน  และก ล่ิน เหม็น ท่ี รบกวนผู ้พักอาศัยภ ายในโครงก าร น าม าเก็ บ รวบรวม 
ไวย้งัหอ้งพกัขยะรวม บริเวณชั้นล่างของโครงการ    
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 4. กำรก ำจัดกลิน่เหม็นจำกห้องพกัขยะเปียก 

  โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะเปียก จ านวน 2 แห่ง บริเวณชั้นล่างของโครงการ ภายในห้องพกั
ขยะแห้ง-ขยะรีไซเคิล และขยะเปียก ติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ เพื่อป้องกนัการเกิดกล่ินเหมน็ของขยะ และจดัให้
มีแม่บ้านท าความสะอาดทุกค ร้ัง หลังจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเส ร็จเรียบ ร้อยแล้ว  และจัดให้ มี 
พดัลมระบายอากาศ เพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินรบกวนต่อส่ิงแวดลอ้มภายนอกต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงโครงการ 

 5. ควำมสำมำรถในกำรเกบ็ขนของหน่วยงำนรำชกำร 

  พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงาน 
เขตภาษีเจริญ จะน าขยะท่ีเก็บขนไดท้ั้งหมดไปยงัสถานีขนถ่ายและก าจดัขยะมูลฝอยหนองแขม โดยไม่มีขยะ
ตกคา้ง ส าหรับช่วงเวลาท่ีเขา้มาเก็บขนขยะบริเวณพื้นท่ีโครงการ และโดยรอบมี 2 ช่วง คือ ช่วงเวลา 05.00-
12.00 น. และช่วงเวลา 16.00-24.00 น. โดยห้องพกัขยะรวมทั้ง 2 แห่ง ของโครงการ อยู่บริเวณชั้น 1 ของทาว
เวอร์ B และทาวเวอร์ C ติดกบัถนนภายในโครงการ รถเก็บขยะสามารถเก็บขนไดอ้ย่างสะดวก และไม่มีขยะ
ตกคา้งภายในโครงการ 
 
1.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 

 ปริมาณความต้องการไฟฟ้าทั้ งโครงการ ประมาณ 8,018.0 KVA. การใช้ไฟฟ้าของโครงการได้รับ
บริการจากการไฟฟ้านครหลวง เขตธนบุรี ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูง จ านวน 4 ชุด โดยเป็นหมอ้แปลงไฟฟ้า
ชนิด Oil Immerse Hermetical Seal Type Transformer ขนาด 2,000 KVA ไว้บริเวณพื้ น ท่ีจัดสวน ชั้ น ท่ี  1 
ทางดา้นทิศตะวนัตกเฉียงเหนือของทาวเวอร์ C โดยการไฟฟ้านครหลวงมีความสามารถจ่ายกระแสไฟฟ้ากบั
โครงการไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 นอกจากน้ีโครงการจดัให้มีระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉิน หรือกรณีการไฟฟ้านครหลวง 
ไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าได้ชั่วคราว โดยเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชนิด Stand-by Rate ขนาด 600 KVA 
จ านวน 1 ชุด ติดตั้งในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าชั้น ชั้นท่ี 1 ของทาวเวอร์ B (ส าหรับจ่ายไฟให้กับทาวเวอร์ A 
และ B) และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชนิด Stand-by Rate ขนาด 300 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งในห้องเคร่ืองก าเนิด
ไฟฟ้าชั้น ชั้นท่ี 1 ของทาวเวอร์ C (ส าหรับจ่ายไฟใหก้บัทาวเวอร์ C) โดยจะจ่ายไฟฟ้าส ารองใหก้บัระบบเคร่ือง
สูบน ้ าประปาและดบัเพลิง ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม แสงสว่างส่วนกลาง และห้องเคร่ือง แสงสว่างพื้นท่ีจอดรถ 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ลิฟท์โดยสาร และลิฟท์ดับเพลิง เคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองสามารถส ารองได้นาน 
ไม่นอ้ยกวา่ 8 ชัว่โมง ซ่ึงเพียงพอต่อระบบส่วนกลางท่ีจ าเป็นตอ้งใชไ้ฟฟ้าตลอดเวลา 
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1.9 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

 อาคารของโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ไดอ้อกแบบติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั
ตามกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  33 (พ .ศ .2535) และกฎกระทรวงฉบับ ท่ี  50 (พ .ศ .2540) ออกตามความ 
ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี  

1) ระบบสัญญำณเตือนเพลงิไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของอาคารประกอบดว้ย 

 1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control: FCP) ท าหน้าท่ีเป็นศูนยรั์บส่ง
สัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิด
เพ ลิ งไหม้ก็ จะ ส่ งสัญญ าณแจ้ง เห ตุ ให้ ท ราบทั่ วทั้ งอาค าร นอกจาก น้ี ย ัง มี ตู้แสดงแผนผังโซน 
ของโครงการ (Graphic Annunciator: GAN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ีติดตั้ งในห้องควบคุม ชั้ นท่ี 1  
ของอาคาร 

 1.2 อุปกรณ์สัญญาณเพื่อให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Fire Alarm Bell) โดยจะติดตั้งไวใ้กล้กับ 
Manual Station บริเวณหน้าบนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต์ ส านักงานนิติบุคคล ห้องเจา้หน้าท่ีอาคาร ห้องชุด
เพื่อพาณิชย ์ห้องออกก าลงักาย หอ้งเปล่ียนเส้ือผา้ โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง และทางเดินทุกชั้น โดยท าหนา้ท่ี
รับสัญญาณจากเคร่ืองตรวจจบัควนั และความร้อน เพื่อส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

 1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุ ติดตั้งทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและแบบท่ีใชมื้อ ดงัน้ี 

  (1) ชุ ดกดแจ้ง เห ตุ แบบใช้ มื อ  (Manual Fire Alarm Pull Station With Key General Alam 
Activation) ติดตั้งไวบ้ริเวณบันไดหนีไฟ หน้าโถงลิฟต์ เฉลียงพกัผ่อน โถงต้อนรับ ทางเดินและลานจอด
รถยนต ์

  (2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Photo-Electric (Optical) Smoke Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องชุดเพื่อ
พาณิชย ์โถงตอ้นรับ ห้องช่าง ห้องนิติบุคคล ห้องเจา้หนา้ท่ีอาคาร ห้องแม่บา้น ห้องเตรียมอาหาร หอ้งผูจ้ดัการ
อาค าร  ห้ อ งผักผ่ อน  ห้ อ ง เก็ บ ของ  ห้ อ งท างาน  ห้ อ งพัส ดุ  เฉ ลี ย งพัก ผ่ อน  ห้ อ งน ้ า ส่ วน กล าง  
ห้องสันทนาการ ห้องจดหมาย โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน ห้องออกก าลงักาย ห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ห้อง
จ าลองกอลฟ์ ห้องมวย ห้องสมุด ห้องประชุม ห้องพกัขยะ ห้อง San ห้อง EE ห้อง MDB ห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้อง
เคร่ืองป๊ัมน ้า และหอ้งควบคุม 

  (3) เคร่ืองตรวจจับควันแบบระบุต าแหน่ง (Addressable Photo Smoke Detector) ติดตั้ งไว้
ภายในหอ้งชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง 
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  (4) เคร่ืองตรวจจับความร้อนแบบตรวจจับการเพิ่มขึ้ นของอุณหภูมิ (Rata Of Rise Heat 
detector) มีหลกัการท างาน คือ เม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอตัราพิกดัท่ีตั้งไวเ้คร่ืองจะท างานทนัที 
ติดตั้งไวท้างเดิน ลานจอดรถยนต ์และหอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 

  (5) เคร่ืองตรวจจบัความร้อนแบบระบุต าแหน่ง (Addressable Heat detector) ติดตั้งไวภ้ายใน
ส่วนครัวของหอ้งชุดพกัอาศยั 

  (6) จุดต่อโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Fire Phone Communication Jack) ติดตั้งไว้บริเวณทางเดิน โถง
ลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหนีไฟ และบนัไดหลกั หอ้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า หอ้งสันทนาการ 

2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซ่ึงประกอบดว้ยระบบท่อยืน ถงัเก็บน ้ าส ารอง เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง และหัวรับน ้ า
ดบัเพลิง ดงัน้ี 

 2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 น้ิว จ านวน 3 ท่อยืน/ทาวเวอร์ 
ติดตั้ งตั้ งแต่ชั้นพื้นล่าง ไปยงัชั้ นบนสุดของอาคาร เช่ือมกับท่อเมนส่งน ้ าดับเพลิง ถังเก็บน ้ าของอาคาร  
และหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

 2.2  ตู้เก็บสำยฉีดน ้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบด้วยสายฉีดน ้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 25 มิลลิ เมตร และหัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  
65 มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถงัดบัเพลิงชนิดเคมีแหง้ โดยทาวเวอร์ A และ B ติดตั้งไวจ้ านวน 2 จุด/ชั้น/ทาว
เวอร์ บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง และบนัไดหนีไฟ และทาวเวอร์ C ติดตั้งไว ้3 จุด/ชั้น บริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง 
และบนัไดหนีไฟ 2 แห่ง ซ่ึงสามารถครอบคลุมการดบัเพลิงไดท้ั้งชั้น 

 2.3 ระบบดับเพลิงแบบกระจำยน ้ำอัตโนมัติ  (Sprinkler System) ติดตั้ งตั้ งแต่ชั้ น 1 ถึงชั้ นหลังคา
ครอบคลุมลานจอดรถยนต์ โถงทางเดิน โถงลิฟต์ ห้องพกัอาศยัทุกห้อง และห้องต่างๆ ท างานอตัโนมติัเม่ือ
อุณหภูมิในหอ้งสูงขึ้น 

 2.4 หัวรับน ้ำดับเพลิงนอกอำคำร (FDC) เป็นหัวรับน ้ าดับเพลิงนอกอาคารอยู่บริเวณด้านหน้า และ
ด้านข้างอาคาร จ านวน 10 หัว ส าหรับถังเก็บน ้ าดับเพลิง 1 จ านวน 5 หัว และส าหรับถังเก็บน ้ าดับเพลิง 2 
จ านวน 5 หัว โดยแยกเป็นหัวส าหรับเติมน ้ าไปยงัท่อยืนดับเพลิง High Zone จ านวน 2 หัว/ถงั และหัวรับน ้ า
ดบัเพลิงส าหรับเติมน ้ าลงในถงัเก็บน ้ าดบัเพลิง 1 หัว/ถงั ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2 1 2⁄   21

2⁄   6  น้ิว เป็นหัวรับ
น ้าแบบ 2 และ 3 ทาง 
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 2.5 น ้ำส ำรองดับเพลิง เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 และฉบบัท่ี 50 ท่ีตอ้งส ารองน ้ าดบัเพลิงได ้
ไม่น้อยกว่า 30 นาที (รำยกำรค ำนวณในภำคผนวกท่ี 2) ถงัเก็บใตดิ้นส าหรับส ารองน ้ าดบัเพลิง จ านวน 2 ถงั 
ความจุรวม 466.55 ลูกบาศกเ์มตร มีรายละเอียด ดงัน้ี 

  - ถัง เก็บน ้ าดับ เพ ลิง 1 มีความจุ 264.45 ลูกบาศก์ เมตร ส ารองน ้ าดับ เพ ลิงทาวเวอร์ A  
และ B ใช้ Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal จ านวน 1 ชุด อตัราการสูบน ้ า 1,500 แกลอน/นาที สูบส่งสูง 230 
เมตร ขับ เคล่ือนด้วยเค ร่ืองยนต์ ขนาด 310 แรงม้า และ Jocky Pump จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบน ้ า  
30 แกลอน/นาที สูบส่งสูง 235 เมตร มอเตอร์ขนาด 5.5 กิโลวตัต ์

  - ถังเก็บน ้ าดับ เพ ลิง 2 มีความจุ 202.10 ลูกบาศก์ เมตร ส ารองน ้ าดับ เพ ลิงทาวเวอร์ C  
ใช้ Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal จ านวน 1 ชุด อัตราการสูบน ้ า 1,000 แกลอน/นาที สูบส่งสูง 220 เมตร 
ขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ ขนาด 285 แรงมา้ และ Jocky Pump จ านวน 1 ชุด อตัราการสูบน ้ า 20 แกลอน/นาที 
สูบส่งสูง 225 เมตร มอเตอร์ขนาด 5.5 กิโลวตัต ์

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ถงัดบัเพลิงเคมีชนิดแห้ง ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม (10 LB) โดยติดตั้งไวร้วมกบั
ตู ้ส าย ฉี ดดับ เพ ลิ ง  (FHC) บ ริ เวณ โถ งลิ ฟ ต์ ดับ เพ ลิ ง  แล ะบัน ไดห นี ไฟ  แล ะถังดับ เพ ลิ งช นิ ด  
ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์หรือ CO2 ติดตั้งไวภ้ายในหอ้ง EE ทุกชั้น ทั้ง 3 ทาวเวอร์ 

4) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหลก็ จ านวน 7 บนัได บนัไดหนีไฟเม่ือลงสู่ชั้นล่างของโครงการเป็น
ประตูบานผลกัออกทั้งหมด และออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการทั้งหมด โดยไม่มีส่ิงกีดขวางใดๆ 
ขวางกั้นเส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตวักนัท่ีพื้นท่ีจุดรวมไดโ้ดยสะดวก และปลอดภยั 

กำรออกแบบโครงกำร 

จดัให้มีบนัไดหลกั-หนีไฟ และบนัไดหนีไฟ จ านวน 7 แห่ง ประกอบดว้ย ทาวเวอร์ A จ านวน 2 แห่ง 
และทาวเวอร์ B จ านวน 2 แห่ง และทาวเวอร์ C จ านวน 3 แห่ง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี   

(1) ทำวเวอร์ A จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ประกอบดว้ย บนัไดหลกัและหนีไฟ (ST1-A) และ
บนัไดหนีไฟ (ST2-A) มีรายละเอียดดงัน้ี 

  - บนัไดหลกัและหนีไฟ ST1-A กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-32 
  - บนัไดหนีไฟ ST2-A กวา้ง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-32 
บนัไดหนีไฟ ST1-A ถึงบนัไดหนีไฟ ST2-A ทาวเวอร์ A สามารถใช้อพยพผูพ้กัอาศยัในโครงการจาก

ชั้นบนสุดถึงชั้นล่างสุดในระยะเวลาประมาณ 48.48 นาที ซ่ึงเป็นไปตามเกณฑ์ท่ีกฎหมายก าหนด (ก าหนดไว้
ตอ้งใชร้ะยะเวลาในการอพยพคนอยา่งนอ้ย 60 นาที)  
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(2) ทำวเวอร์ B จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ประกอบด้วย บนัไดหลกัและหนีไฟ (ST1-B) 
และบนัไดหนีไฟ (ST2-B) มีรายละเอียดดงัน้ี 

 - บนัไดหลกั และหนีไฟ ST1-B กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-31 
 - บนัไดหนีไฟ ST2-B กวา้ง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-31 
บนัไดหนีไฟ ST1-B ถึงบนัไดหนีไฟ ST2-B ทาวเวอร์ B สามารถใช้อพยพผูพ้กัอาศยัในโครงการ

จากชั้นบนสุดถึงล่างสุดในระยะเวลาประมาณ 54.38 นาที ซ่ึงเป็นไปตามเกณฑ์ท่ีกฎหมายก าหนด (ก าหนดไว้
ตอ้งใชร้ะยะเวลาในการอพยพคนอยา่งนอ้ย 60 นาที)  

(3) ทำวเวอร์ C จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 3 แห่ง ประกอบดว้ย บนัไดหลกัและหนีไฟ (ST1-C) 
และบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง (ST2-C และ ST3-C) มีรายละเอียดดงัน้ี 

- บนัไดหลกั และหนีไฟ ST1-C กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-29 
- บนัไดหนีไฟ ST2-C กวา้ง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-29 
- บนัไดหนีไฟ ST3-C กวา้ง 1.2 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-29 

บนัไดหนีไฟ ST1-C ถึงบนัไดหนีไฟ ST2-C และ ST3-C ทาวเวอร์ C สามารถใช้อพยพผูพ้กัอาศยัใน
โครงการจากชั้นบนสุดถึงชั้นล่างสุดในระยะเวลาประมาณ 36.19 นาที ซ่ึงเป็นไปตามเกณฑท่ี์กฎหมายก าหนด 
(ก าหนดไวต้อ้งใชร้ะยะเวลาในการอพยพคนอยา่งนอ้ย 60 นาที)  

5) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด/ทาวเวอร์ แยกจากลิฟต์โดยสารของอาคารซ่ึงมี
ผนังและประตูแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร โดยโถงลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีระบบระบายอากาศแบบ
ธรรมชาติและท างานโดยตลอดขณะเกิดเพลิงไหมโ้ดยลิฟตด์บัเพลิงสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลา และสามารถ
จอดไดทุ้กชั้น 

6) ประตูหนีไฟ มีความกวา้ง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ท าด้วยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่
ภายนอก พร้อมติดตั้งวสัดุชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลบั (Re-Entry) 
เขา้สู่โถงทางเดินไดทุ้กชั้น ยกเวน้ชั้นล่างเปิดออกไดเ้ท่านั้น 

7) ระบบจ่ำยไฟฟ้ำส ำรอง โครงการติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 2 ชุด โดยเป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
ชนิด Stand-by ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้ งในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชั้ นท่ี  1 ของทาวเวอร์ B 
(ส าหรับจ่ายไฟให้กบัทาวเวอร์ A และ B) และเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชนิด Stand-by Rate ขนาด 300 KVA จ านวน 
1 ชุ ด  ติดตั้ งในห้ อง เค ร่ืองก า เนิ ดไฟ ฟ้ า ชั้ น ท่ี  1 ของทาวเวอ ร์ C (ส าห รับ จ่ายไฟให้ท าวเวอ ร์  C)  
เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซล และแบตเตอร่ี ซ่ึงส ารองเช้ือเพลิงส าหรับเดินเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าไดน้านอย่างน้อย 8 ชั่วโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าส ารองให้แก่อุปกรณ์ต่างๆ ท่ีจ าเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดับ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์เพชรเกษม 56 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์เพชรเกษม 56   

 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                       1-22 
 

เช่น  ไฟ ฟ้ าแส งสว่ าง  และ เต้า รับ  ลิฟต์  ระบบประป า ระบบ ป้องกันอัคคี ภัย  และระบบบ าบัด  
น ้าเสีย เป็นตน้ 

8) ระบบไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง 
จ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่าย
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตั้งไว้
บริเวณทางเดิน โถงทางเข้า บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้องน ้ า
ส่วนกลาง โถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบุคคล ห้องชุดเพื่อพาณิชย ์หอ้งเจา้หนา้ท่ีอาคาร หอ้งแม่บา้น ห้องควบคุม 
ห้องสันทนาการ ลานจอดรถยนต์ ห้อง EE ห้อง San ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องสมุด ห้องประชุม 
หอ้ง MDB และลานจอดรถยนต ์

9) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminance) เป็นกล่องป้ายท่ีมีตัวอกัษร “Exit ทางออก” และ “Fire 
Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างไดพ้ลงังานไฟฟ้าจาก นิเกิลแคดเม่ียมแบตเตอร่ีสามารถส ารองไฟได้
นาน 2 ชัว่โมงเม่ือไฟดบั มีต าแหน่งติดตั้งบริเวณทางเขา้-ออก บนัไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต ์และทางเดิน 

10) ป้ำยบอกต ำแหน่งจุดท่ีอยู่ เป็นป้ายภาพแปลนภายในอาคารแต่ละชั้น ซ่ึงแสดงรายละเอียดของต าแหน่ง
อุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ โดยจะติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทุกชั้น 

11) พื้นท่ีหนีไฟทำงอำกำศ จดัให้มีลานหนีไฟทางอากาศ จ านวน 1 แห่ง/ทาวเวอร์ รวมทั้งส้ินจ านวน 3 แห่ง 
ขนาด 10.010.0 เมตร โดยจดัใหมี้บนัได และทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายงัลานหนีไฟทางอากาศ 

12) จุดรวมพล อยู่บริเวณด้านล่างของโครงการ จ านวน 6 แห่ง อยู่บริเวณพื้นท่ีจัดสวน มีขนาดพื้นท่ีรวม 
3,803.0 ตารางเมตร (หักพื้นท่ีซ้อนทับล าต้นของต้นไมข้นาดใหญ่แล้ว) คิดเป็นอัตราส่วนของผูพ้ ักเท่ากับ  
1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.54 ตารางเมตร (ผูพ้กัอาศยัในโครงการ 7,103 คน) ซ่ึงจุดรวมพลเบ้ืองตน้ดงักล่าว 
สามารถจะเปล่ียนแปลงไดต้ามความเหมาะสม ตามการซอ้มดบัเพลิงประจ าปีของโครงการ ซ่ึงโครงการตอ้งขอ
ค าปรึกษาจากหน่วยงานซอ้มดบัเพลิงต่อไปอีกคร้ังหน่ึง 

 
 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  
โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์เพชรเกษม 56 ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์เพชรเกษม 56   

 

บริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (ช่วงเปิดด าเนินการ)                                                                                       1-23 
 

1.10 ระบบระบำยอำกำศ 

1) ระบบระบำยอำกำศภำยในอำคำร 

 ระบบระบายอากาศภายในหอ้งชุดพกัอาศยัแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี 

 (1.1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใชพ้ดัลม
ระบายอากาศช่วย ได้แก่ ภายในห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องแม่บ้าน ห้องน ้ า ห้องเก็บของ ห้องขยะอันตราย  
หอ้งช่าง หอ้งเตรียมอาหาร หอ้ง Gen พื้นท่ีจอดรถ และโถงลิฟต ์เป็นตน้ 

 (1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  โดยอาศัยช่องเปิดของห้องชุดพักอาศัย ได้แก่ ประตู  
และหนา้ต่างแบบกระจกเล่ือน ช่องลม ช่องวา่งของอาคาร รวมถึงระเบียงหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละหอ้ง 

2) ระบบระบำยอำกำศของบันไดหลกั บันไดหนีไฟ และโถงลฟิต์ดับเพลงิ 

 2.1) บนัไดหนีไฟของโครงการ จ านวน 7 แห่ง ประกอบดว้ย ทาวเวอร์ A จ านวน 2 แห่ง และทาวเวอร์ 
B จ านวน 2 แห่ง และทาวเวอร์ C จ านวน 3 แห่ง มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  
 ทำวเวอร์ A จดัให้มีบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ประกอบดว้ย บนัไดหลกัและหนีไฟ (ST1-A) และ
บนัไดหนีไฟ (ST2-A) มีรายละเอียดดงัน้ี 
  - บนัไดหลกัและหนีไฟ ST1-A กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-32 โดยชั้นท่ี 1-5 ใช้
ระบบอดัอากาศ ขนาด 16,500 CFM และชั้นท่ี 6-32 ระบายอากาศ ดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบาย
อากาศ 1.44 ตารางเมตร/ชั้น 
  - บันไดหนีไฟ ST2-A กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้ งแต่ชั้ นท่ี 1-32 ระบายอากาศด้วยวิธี
ธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศ 1.68 ตารางเมตร/ชั้น 
 ทำวเวอร์ B จัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ประกอบด้วย บันไดหลักและหนีไฟ (ST1-B)  
และบนัไดหนีไฟ (ST2-B) มีรายละเอียดดงัน้ี 
  - บันไดหลัก และหนีไฟ ST1-B กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้ งแต่ชั้นท่ี 1-31 โดยชั้นท่ี 1-5  
ใชร้ะบบอดัอากาศ ขนาด 16,500 CFM และชั้นท่ี 6-31 ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบาย
อากาศ 1.48 ตารางเมตร/ชั้น 
  - บันไดหนีไฟ ST2-B กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้ งแต่ชั้ นท่ี 1-31 ระบายอากาศด้วยวิธี
ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ 1.68 ตารางเมตร/ชั้น 
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 ทำวเวอร์ C จัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 3 แห่ง ประกอบด้วย บันไดหลักและหนีไฟ (ST1-C)  

และบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง (ST2-C และ ST3-C) มีรายละเอียดดงัน้ี 

  - บนัไดหลกั และหนีไฟ ST1-C กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-29 โดยชั้นท่ี 1-4 ใช้

ระบบอดัอากาศ ขนาด 16,500 CFM และชั้นท่ี 5-29 ระบายอากาศด้วยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบาย

อากาศ 1.48 ตารางเมตร/ชั้น 

  - บันไดหนีไฟ ST2-C กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้ งแต่ชั้ นท่ี 1-29 ระบายอากาศด้วยวิธี

ธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบายอากาศ 2.16 ตารางเมตร/ชั้น 

  - บันไดหนีไฟ ST3-C กว้าง 1.2 เมตร มีความสูงตั้ งแต่ชั้ นท่ี 1-29 ระบายอากาศด้วยวิธี

ธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศ 1.68 ตารางเมตร/ชั้น 

 2.2) ลิฟต์ดับเพลิง จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด/ทาวเวอร์ โถงลิฟตด์บัเพลิง จดัให้มีการระบาย

อากาศ ดงัน้ี 

  - ทาวเวอร์ A มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-32 ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบาย

อากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

  - ทาวเวอร์ B มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-31 ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่องเปิดระบาย

อากาศ ไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 

  - ทาวเวอร์ C มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1-29 ระบายอากาศดว้ยวิธีธรรมชาติ โดยมีช่อง เปิดระบาย

อากาศไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร/ชั้น 
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1.11 พื้นท่ีนันทนำกำร และพื้นท่ีสีเขียว  

 พื้นท่ีสีเขียวและพื้นท่ีส าหรับพักผ่อนนันทนาการของโครงการ เป็นพื้นท่ีส่วนกลางท่ีผูพ้กัอาศัย
สามารถเขา้ไปใช้ประโยชน์ในการพกัผ่อน ออกก าลงักาย โดยโครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นท่ี 1  
ชั้นท่ี 3 ชั้นท่ี 5 และชั้นท่ี 6 รวมมีพื้นท่ีสวนทั้งหมด 7,469.0 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการต่อพื้นท่ีสีเขียว (7,103.0 คน ต่อ 7,469.0 ตารางเมตร หรือ 1 คน ต่อ 1.05 ตารางเมตร)  
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1.12 สภำพปัจจุบันของโครงกำร 
 
ปัจจุบนัโครงการอยู่ในช่วงเปิดด าเนินการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-3 โดยไดรั้บใบรับแจง้การก่อสร้าง 

ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร ตามมาตรา 39 ตรี (แบบ ยผ.4) และใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง
อาคาร หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร (แบบ อ.6) เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก จ 

 

 
 

  

  

  

รูปท่ี 1-3 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 

อำคำร AB อำคำร AB 

อำคำร C อำคำร C 
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รูปท่ี 1-3 (ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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รูปท่ี 1-3 (ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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รูปท่ี 1-3 (ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 
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รูปท่ี 1-3 (ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 

อำคำร AB อำคำร C 
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รูปท่ี 1-3 (ต่อ) สภาพปัจจุบนัของโครงการ 


